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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 pozemku parc. €. st. 53/2 -
zastavéna plocha a nadvofi o vymeéte 747 m2 jehoz soucasti je zemédelska stavba bez ¢p/ce,
pozemku parc. €. 53/3 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 450 m2 jehoz soucasti je
zemedelska stavba bez Cp/Ce, pozemku parc. ¢. 700 ostatni plocha-manipulacni plocha o
vymeéie 2277 m2 a pozemku parc. €. 73 ostatni plocha-manipulacni plocha o vymétre 5889 m2,
ktery je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 710, pro katastralni tizemi Lestkov u Klasterce nad Ohfi,
obec Klasterec nad Ohii, okres Chomutov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely drazby v ramci likvidace pozistalosti po Bediichu Kutilovi,
sp. zn. 35 D 1131/2018.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd€lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodilova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaketi,
informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni plan

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku a o zmeéné
nékterych zakont, ve znéni pozd¢jsSich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Zemedelskeé stavby bez ¢p/Ce s pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni:  Lestkov u Klasterce nad Ohii, Klasterec nad Ohii
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohii

Katastralni iizemi: Lestkov u Klasterce nad Ohfi

Pocet obyvatel: 14 175

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist 11 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a
obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a A" 0,85
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 726,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladti pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.04.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti. Zpfistupnéni objektu znalci nebylo zajisténo. Obhlidka
nemovitych véci byla provedena z vné objektu, stavebné technicky stav se dohaduje dle
vizualniho posouzeni stavby, vyméry se dovozuji dle plochy zastavéné a podlaznosti stavby.
Dalsi informace jsou Cerpany z veifejné dostupnych zdrojt dat, véetné katastru nemovitosti a
informaci RUIAN.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Fenkl Tomas, Moskevska 945/8, 36001 Karlovy Vary — podil 1/2
Kutil Bedtich, Lestkov 11, 43151 Klasterec nad Ohii — podil 1/2



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 53/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vymétre 747 m2 jehoz soucasti je
zemedelska stavba bez ¢p/Ce, pozemku parc. €. 53/3 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 450
m2 jehoz soucasti je zemédelska stavba bez Cp/Ce, pozemku parc. €. 700 ostatni plocha-
manipulacni plocha o vyméfe 2277 m2 a pozemku parc. ¢. 73 ostatni plocha-manipulacni
plocha o vyméie 5889 m2 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 710, pro katastralni tizemi Lestkov u
Klasterce nad Ohfi, obec Klasterec nad Ohti a okres Chomutov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta. Skutecny stav pravdépodobné odpovida udajum v katastru
nemovitosti.

5. Celkovv popis nemovitosti

Pozemek parc. €. st. 53/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 747 m2 jehoz soucasti je
zemédelska stavba bez Cp/Ce. Jedna se o jednopodlazni zdénou stavbu, ktera drive
pravdépodobné slouzila k ustajeni dobytka. Zalozeni stavby pravdépodobné na betonovych

pasech, svislé nosné konstrukce zdéné klasickym zplisobem z cihelného zdiva. ZastieSeni
v Casti pultovou stfechou, v ¢asti sedlovou stfechou. Stavebné technicky stav zcela dozity —
havarijni, propadaji se konstrukce stiechy, chybi vypln¢ otvori apod.

Pozemek parc. €. 53/3 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 450 m2 jehoz soucasti je
zemédelska stavba bez Cp/Ce. Jedna se o jednopodlazni zdénou stavbu, ktera diive
pravdépodobné slouzila ke skladovani krmiva (sena), ptipadné k ustajeni dobytka. Zalozeni
stavby pravdépodobné na betonovych pasech, svislé nosné konstrukce zdéné klasickym
zpusobem z cihelného zdiva. ZastfeSeni sedlovou stiechou. Stavebné technicky stav zcela
dozity — havarijni.

Pozemek parc. ¢. 700 ostatni plocha-manipulacni plocha o vyméte 2277 m2, jedna se o
obsluzné plochy kolem zemédé€lskych staveb uzivané ve funkénim celku.

Vyse uvedené pozemky se stavbami tvoii funkéni celek a dle izemniho planu jsou plochy
regulovany jako plochy "VZ Plochy vyroby a skladovani-zeméd¢lska vyroba".

Pozemek parc. €. 73 ostatni plocha-manipulacni plocha o vymeére 5889 m2, jedna se o pozemek
situovany za zeméd¢€lskymi stavbami, pozemek je svazity, redln€ se jedna o louku s par rostlymi
stromy. Pozemek je situovan mimo zastavénou a zastavitelnou plochu.
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Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven v ¢asti obce
stavebn¢ nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbe
rodinnymi domy se zahradami.

V hlavni obci je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, jsou
dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Mensi vesnice naleZejici k hlavni obci — kriminalita obce bez vlivu na ocenéni.



6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Vécné bifemeno - Na listu vlastnictvi je zapsano vécné bfemeno uzivani pro opravnéného
(zemftelého) Bedricha Kutila, které zaniklo smrti opravnéného a nijak se nepromita do ocenéni
nemovitych véci..

Na listu vlastnictvi jsou zapsana dalsi omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (viz obr. niZe),
které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni:

Omezeni vlastnického prava
Vécné bifemeno uivani
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Kutil Bedfich
Probiha fizeni o pozdstalosti

Zahajeni exckuce - Kutil Bedfich

Tabulkovy popis

parc. €. st. 53/2 - zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 747
m?2 jehoz soucasti je zemédelska stavba bez ¢p/Ce, pozemku
parc. €. 53/3 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 450 m2
Parcelni Cislo jehoz soucasti je zemédelska stavba bez ¢p/Ce, pozemku
parc. €. 700 ostatni plocha-manipula¢ni plocha o vyméie
2277 m2 a pozemku parc. ¢. 73 ostatni plocha-manipula¢ni
plocha o vyméie 5889 m?

3474 m? — zastavéné plochy a funkéni celek

Celkova vymé .
clkova vymera 5889 m? — nezastavitelna plocha (louka)

Popis Druh pozemku plochy zastavitelné zeméd. stavbami, TTP

pozemku
pozemku parc. €. st. 53/2, parc. €. st. 53/3, parc. ¢. 700 jsou

situovany v zastavéném tzemi obce v plochach
regulovanych jako "VZ Plochy vyroby a skladovani-
zemédelska vyroba", ve funkénim celku pak navazuje
pozemek parc. ¢. 73 regulovany jako plochy "ZT Plochy
zemé&d¢€lské-trvaly travni porost".

Uzemni plan

pouze jednotky ks listnatych stromi - bez vyrazného vlivu

Trvalé porosty <
na ocenéni

Sklon pozemku svazity




Oploceni

neoploceno (pfi silnici je patrné torzo dfevéného plotu)

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

2x zeméd€lska stavba

Sirsi vztahy

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody;

v misté jsou dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné
specializovanych zafizeni;

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vy?ziti;

kompletni soustava tiradii v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prosttedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelenl v podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku

pro danou lokalitu v obci bez vlivu na ocenéni

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

Na listu vlastnictvi je zapsano vécné biemeno uzivani pro
opravnéného (zemfelého) Bedticha Kutila, které zaniklo
smrti opravnéného a nijak se nepromita do ocenéni
nemovitych véci.

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana dal$i omezeni vlastnického
prava a jiné zapisy, které se dle ti¢elu posudku nepromitaji
do ocenéni




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.04.2025 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipade obdobnych pfedmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
uréuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakon €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej podilu I -0,25
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu II 1,10
B) a C) a obce s lyzarskymi stfedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych
lokalitach
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=0,843

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + D Pi)=0,730

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit I 0,00
pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Poloha II 0,00
bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy  Ie=P; * (1 + ] P;)=0,300

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,253

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,219

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,730
Index polohy pozemku Ir = 0,300

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva To=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,730 * 1,000 * 0,300 = 0,219

10



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zﬁ?é/;f;]la Index  Koef. %p(ré' /fne?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 726,- 0,219 377,99
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 53/2 747 377,99 282 358,53
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 53/3 450 377,99 170 095,50
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 700 2277 377,99 860 683,23
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 3474 1313 137,26

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

1% Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1 726,- 0,04 69,04
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 73 5889 69,04 -50% 203 288,28
manipulacni
plocha
Jiny pozemek - celkem 5 889 203 288,28
1.2. Zemédélska stavba bez ¢p/Ce na parec. €. st. 53/2
Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: K. skladovani a uprava zemedélskych produkti
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin
plocha vyska
Vrchni stavba 747,00 m? 3,50m 2614,50
Soucet 747,00 m?2 2 614,50
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 614,50 /747,00 =3,50m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi:  PZP = 747,00/ 1 = 747,00 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

Vrchni stavba (747)*(3,50) = 2 614,50 m®
Zastreseni (7,20*45,50)*1,00/2 = 163,80 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 2 614,50 m?
ZastreSeni Z 163,80 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 778,30 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}l/
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10

4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,10 100 1,00 2,10

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna S 4,40 100 1,00 4,40

14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,80 100 1,00 4,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9370
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100,00 1,00 12,30 13,13 60 70 85,71 11,2537
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 31,80 60 70 85,71 27,2558
3. Stropy S 9,10 100,00 1,00 9,10 9,71 60 60 100,00 9,7100
4. Krov, stfecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 11,95 60 60 100,00 11,9500
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 299 60 60 100,00 2,9900
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,75 60 60 100,00 0,7500
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,40 60 60 100,00 6,4000
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,42 60 60 100,00 3,4200
11. Dvete S 2,10 100,00 1,00 2,10 224 60 60 100,00 2,2400
12. Vrata S 2,40 100,00 1,00 2,40 2,56 60 60 100,00 2,5600
13. Okna S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,70 60 60 100,00 4,7000
14. Povrchy podlah S 490 100,00 1,00 490 523 60 60 100,00 5,2300
16. Elektroinstalace S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,12 60 60 100,00 5,1200
Opotiebeni: 93,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9288
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9370
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 4 740,69
PIna cena: 2 778,30 m® * 4 740,69 K&/m? = 13 171 059,03 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 93,6 % /100) * 0,064
Nékladova cena stavby CSn = 842 947,78 K¢
Koeficient pp * 0,219
Cena stavby CS = 184 605,56 K¢
Zemédélska stavba bez ¢p/€e na parc. €. st. 53/2 - cena zjiSténa = 184 605,56 K¢
1.3. Zemédélska stavba bez ¢p/Ce na pare. €. st. 53/3
Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: K. skladovani a tiprava zeméd¢lskych produktii
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

Vrchni stavba 450,00 m? 3,50m 1575,00

Soucet 450,00 m? 1 575,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 575,00 /450,00 =3,50m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ~ PZP = 450,00/ 1 = 450,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (450)*(3,50) = 1 575,00 m?

Zastreseni (450)*1,00/2 = 225,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 1 575,00 m?

Zastieseni Z 225,00 m?

Obestavény prostor - celkem: 1 800,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,10 100 1,00 2,10
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,40 100 1,00 4,40
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,80 100 1,00 4,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,60
Koeficient vybaveni K4: 0,8460

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celka
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100,00 1,00 12,30 14,54 60 75 80,00 11,6320
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 35,23 60 75 80,00 28,1840
4. Krov, stfecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 13,24 60 70 85,71 11,3480
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,31 60 60 100,00 3,3100
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,83 60 60 100,00 0,8300
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,00 100,00 1,00 6,00 7,09 60 60 100,00 7,0900
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,220 100,00 1,00 320 3,78 60 60 100,00 3,7800
11. Dvete S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,48 60 60 100,00 2,4800
12. Vrata S 2,40 100,00 1,00 2,40 2,84 60 60 100,00 2,8400
13. Okna S 4,40 100,00 1,00 4,40 520 60 60 100,00 5,2000
14. Povrchy podlah S 490 100,00 1,00 490 5,79 60 60 100,00 5,7900
16. Elektroinstalace S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,67 60 60 100,00 5,6700
Opotiebeni: 88,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [Ké/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9347
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8460
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Z4kladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 307,47
PIna cena: 1 800,00 m® * 4 307,47 K&m? = 7 753 446,- K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 88,2 % /100) * 0,118
Nakladova cena stavby CS~ = 914 906,63 K¢
Koeficient pp * 0,219
Cena stavby CS = 200 364,55 K¢
Zemédélska stavba bez ¢p/Ce na parec. €. st. 53/3 - cena zjiSténa = 200 364,55 K¢

1.4. Pripojka vodovodu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

2222

20,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 1 183,54 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokii
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mtze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vodovodu - cena zjisténa
1.5. Piipojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

kabel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 623,22 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel - cena zjisténa

* %

340,-
1,0000
3,4810

1 183,54
23 670,80 K¢

0,150

3 550,62 K¢
0,219

777,59 K¢

* % |l

777,59 K¢

3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni

195,-
1,0000
3,1960

623,22
12 464,40 K¢

0,150

1 869,66 K¢
0,219

409,46 K¢

409,46 K¢
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1.6. Porosty

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mékke listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)
stafi S = 60 rokt
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 170 m? * 16,63 K&/m? = 2 827,10
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvyp * 0,50
LMX - ostatni m&kké listnace celkem: [ K¢ ] = 1219,18
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 1219,18

Porosty 1219,18 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1 516 425,54 K¢

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Zemédelska stavba bez ¢p/Ce na parc. €. st. 53/2 184 605,56 K¢
1.3. Zeméd¢lska stavba bez ¢p/Ce na parc. €. st. 53/3 200 364,55 K¢
1.4. Ptipojka vodovodu 777,59 K¢
1.5. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel 409,46 K¢
1.6. Porosty 1219,18 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 387 376,34 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem 1903 801,88 K¢&

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1903 800,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexti je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorkii pro porovnani — komerc¢ni pozemky (stavby)

st. 53/2, parc. €. 53/3, parc. €. 700 - Lestkov u Klasterce nad Ohii, Klasterec nad Ohii, okres Chomutov

K2 - ploch K4 - inzenyrské | K5 - stavb, K6 - stavb
[ K1 - lokalita plocha K3 - ucel vziti 1n%evnyrs ¢ stavby na S avby K7 - stavby stav
pozemku sité pozemku velikost
Lestkov u plochy vyroby a
Ocefiovany Klasterce nad skladovani pravdépodobné % zemedelsk k demolici nebo
biekt Y Ohii, Klasterec 3474 m? (zeméd¢lské), v |pouze elektiina aj tav 960 m2 rozsahlé
o0¢ nad Ohf#i, okres Casti funkéni vodovod stavba rekonstrukci
Chomutov celek TTP
Morvy, , bydleni rjel?o l;:: dr;(:l)cllsauci zemé&délska 300 m2 (odhad k demolirci l:lebO
1 Podbotany, 2353 m komeréni . stavba - stodola, rozsahlé
. elektfina, dle zast. ploch) .
okres Louny zastavba torza budov rekonstrukci
vodovod
Vilémov, okres bez popisu, fed
mov, okr ) ., . pf
2 Chomutov 3987 m komeréni plochy| predpoklac! hala 1596 m2 rekonstrukei
srovnatelné
Buskovice, bydleni nebo clektfina 2x stavba k demolici nebo
n:
3 Podbortany, 2204 m? komer¢ni ’ zemédélska nebo| 310 m2 rozsahlé
, vodovod , .
okres Louny zastavba srovnatelna rekonstrukci
Skytaly, bydleni nebo neuvedeno,
4 Vroutek, okres 2208 m? komer¢ni predpoklad nejsou bez vlivu bez vlivu
Louny zastavba srovnatelné
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
pozadovan ocefiované
Koef. K2 K4 K5 K6
| aresp. oef. | Cenapo |y, < A K7 |Klx..x |ho objektu
¢. , |[redukce na|redukci na . plocha | ..., |inZzenyrské| stavby na | stavby ,
zaplacena lokalita ucel uziti e . stavby sta K7 odvozena
, | pramen | pramen pozemku sité pozemku | velikost
zalm ze
plochy srovnani

1 (488,74 K¢ 1 488,74 K¢ 1 1.05 1.2 1 0.95 0.9 1 1.0773 453,67 K&

2 [733,63 K¢ 1 733,63 K& 1 0.99 1 1 1 1.1 1.1 1.1979 612,43 K&

3 1839,38 K¢ 1 839,38 K¢ 1 1.05 1.2 1 1 0.9 1.03 1.16802 |718,63 K&

4 1339,67 K¢ 1 339,67 K¢ 1 1.05 1.2 1 0.8 1 1 1.008 [336,97 K¢
Celkem pramér 530,43 Kg
Minimum 336,97 K{
IMaximum 718,63 K{
Smérodatna odchylka - s 168,78 K
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 361,65 K
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 699,21 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkil. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje piipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské
sité. K5 diferencuje rozdily v rozsahu a provedeni staveb. K6 zohlediuje velikost staveb. K7
diferencuje rozdily ve stavebn¢ technickém stavu staveb.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

530,43 K&/m?
* 3474 m?

=1842714 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 843 000 K¢
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Soubor vybranych vzorki pro porovnani — zemédélské pozemky

parc. ¢. 73 - Lestkov u Klasterce nad Ohfi, Klasterec nad Ohfi, okres Chomutov
. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku | K3 - acel uziti K4 - jiné K5 - ivaha odhadce
Lestkov u Klasterce zemédzlské pozemky
v 1A (smiSena vyuziti - les,
d Ohfi, Klast
Ocefiovany objekt nanag (_:111,“ c?lf Zzec 5889 m? TTP, louky, nebo bez vlivu -
i, okr
Chom, o ostatni plochy zem.
utov
vyuzitelné)
Suchy Dil, Klasterec
1 nad Ohii, okres 7584 m? srovnatelné bez vlivu -
Chomutov
2 [f)ll:ztsaggéii?jj’ 419118 m? srovnatelné bez vlivu -
Dolejsi Hirky,
&délské mky -
3 Postoloprty, okres 25904 m? zen}e ,,e SKe p(r)zev yw bez vlivu -
Louny orna puida - mirng lepsi
4 Veletice, Holedec, 29862 m? zemédélské pozemky - bez viivu
okres Louny orna puda, mirn¢ lepsi
Tabulka provedenych korekci
Cena Cena
pozadovana Koef. Cena po K1 K3 K4 K5 ocenovanéhol
¢. resp. redukce na | redukei na lokalita plocha el st find uvaha |K1x..xK5| objektu
zaplacena za| pramen pramen pozemku 1 odhadce odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 30,33 K¢& 1 30,33 K¢ 1 1 1 1 1 30,33 K&
2 29,82 K¢ 1 29,82 K¢ 1 1 1 1 1 29,82 K¢
3 35,08 K¢ 1 35,08 K¢ 1 1.02 1 1 1.02 34,39 K¢
4 28,46 K& 1.1 31,31 K¢ 1 1.02 1 1 1.02 30,70 K&
Celkem pramér 31,31 K¢
IMinimum 29,82 Kd
IMaximum 34,39 K
Smérodatna odchylka - s 2,09 K
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 29,22 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 33,40 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

lepsi

koeficientu (K1 * ... * Kx).

IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny

pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.
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Komentar: Koeficient redukce — vz. €. 4 ptirazka (starSi vzorek v porovnani) — odpovida koef.
rastu cen. K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemki — u zeméd€lsky pozemk bez vyrazného vlivu na
ocenéni. K3 diferencuje pfipadné rozdily v moznostech vyuziti pozemku. K4 bez vlivu. K5 bez
vlivu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

31,31 K&/m?

* 5889 m?
=184 385 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
184 000 K¢
Rekapitulace cen dle porovnavaci metody
Pozemky Ocenéni
parc. €. st. 53/2, parc. €. 53/3, parc. ¢. 700 (v¢€. staveb) 1 843 000 K¢
parc. ¢. 73 184 000 K¢
Celkem 2027 000 K¢
Celkem zaokrouhleno 2 030 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle oceniovaciho predpisu: 1.903.800,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 2.030.000,- K¢

Odivodnéni:
Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cen¢ obvyklé a vramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu, nedochazi-li ke zcelovani vlastnictvi
nemovitého majetku, je tfeba zohlednit niz$i trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale
na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 25 %. Odlvodnéni pouZzité vySe srazky: jiny
- prodej podilu

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 25 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(2030 000 K& * 1/2) -25 % =761 000,00 K&
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F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 pozemku parc. €. st. 53/2 -
zastavéna plocha a nadvofi o vymeéte 747 m2 jehoz soucasti je zemédelska stavba bez ¢p/ce,
pozemku parc. €. 53/3 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 450 m2 jehoz soucasti je
zemedelska stavba bez Cp/Ce, pozemku parc. ¢. 700 ostatni plocha-manipulacni plocha o
vymeéie 2277 m2 a pozemku parc. €. 73 ostatni plocha-manipulacni plocha o vymétre 5889 m2,
ktery je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 710, pro katastralni tizemi Lestkov u Klasterce nad Ohfi,
obec Klasterec nad Ohii, okres Chomutov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 predmétnych
nemovitych véci v daném misté€ a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

760.000.- K¢

Slovy: SedmsetSedesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti
Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.04.2025

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku uc¢tovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem
023695/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni ¢islo: st. 53/20F
| Obec: Kligterec nad Ohfi [563129]% |
Katastralni Gzemi: Lestkov u Klasterce nad Ohfi [665649] |
i Cislo Lv: 710 ‘
|
Vyméra Im*k: 747
i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
I Mapowy list: DKM
| Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK |
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi |

Souéasti je stavba

| Budova bez éisla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba
| Stavba stoji na pozembu: p. £ st. 53/2
Stavebni objekt: bezép /éev O

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Fenkl Tomag, Moskevska 945/8, 36001 Karlovy Vary 12
| Kutil Bedfich, Lestkov 11, 43151 Klaiterec nad O 172 |

Zpuasob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno uZivani
1

| Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
|

Zastavni pravo smluvni

| Zastavni pravo z rozhodnuti spravatho organu

| Zastavni pravo zakonngé

Jiné zapisy

I Exekuéni pfikaz k prodeji nemavitosti

Nafizeni exekuce - Kutil Bedfich

Probihé fizeni o pozistalosti

| Zahajeni exekuce - Kutil Bedfich

Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj (celkem 1)

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statn! spravu katastru nemovitosti R wykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Chomutov ™

25



Informace o pozemku

Parcelni gislo: st 53/30

Obec: Kl&iterec nad Ohfi [563129]15

Katastralni dzemi: Lestkov u Klasterce nad Ohii [665649]

Cislo Lv: 710

Vyméra Im?: 450

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK Nmm
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Soucasti je stavba

Budova bez éisla popisneho nebo evidenéniho: zemédélska stavba
Stavba stoji na pozemku: p. & st 53/3
Stavebni objekt: bezé p. /Eev.

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Fenkl Toma, Moskevska 945/8, 36007 Karlovy Vary 12
i Kutil Bedfich, Lestkov 11, 43151 Kldsterec nad Ohif 12

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ. |

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno uZivani

Zastavni prévo exekutorské podle § 69 exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni
| Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho erganu

|
| Zastavni prévo zakonné

Jiné zapisy

| Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Kutil Bedfich
Probiha fizen( o poziistalosti

Zahajeni exekuce - Kutil Bedfich

ch byl k nemavitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢rR vykondva Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviétd Chomutov @
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Informace o pozemku

Parceln| cislo: Fooc
Qbec Kldéterac nad Ohff [563129]F
Katastraini izemi: Lestkav u Kiasterce nad Ohif [665649]
Cislo Lv: 710
yméra [mL; 2277
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urdeni wimény: Graficky nebo v digitaiizované mapé
Zplsob wusith manipulacni plocha

| Druh pozembu: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnidi, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| Fenkl Tomag, Moskevska 945/8, 36001 Karlowy Vary 12
| ¥util Bedrich, Lestkov 11, 43151 KIaSterec nad Ohii 12

Zpusob ochrany nemovitosti

I Mejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava

VEcné bifemeno uZivani

Zastavni pravo exekutorské podie & B9a exekuiniho fadu

Zastavni pravo smiuvni |
Zastayni pravo z rozhodnut! sprévniho organu ‘

Zastavni pravo zakonné
!

Jiné zapisy

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

MNarfizenl exekuce - Kutil Bedfich |

Probiha fizeni o pozistalost |
| Zahdjen’ exekeuce - kutil Bediich |

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain! Gfad pro Ustecky kra), Katastrain pracoviété Chomutoy ™
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Informace o pozemku

Parcelni cizlo: 3e

Obec Klasterec nad Ohfi 5631291
Katastraini Uzemi: Lestkow u Kiasterce nad Ohf [665649]
Cislo Lv: 710

Vijméra [m2]: 5889

Typ parcehy Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DK

Uréeni vyméng Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyufith manipulacni piocha

Druh pozemku: octatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave Podil
Fenkl Tomas, Moskevska 945/8, 36001 Karlovy Vary 172
Kutil Bedfich, Lestkov 11, 43151 Klasterec nad Ohii 112

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL,

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Vécné bfemeno uZivani

Zastavni pravo exekutorské podle & £9a exekucniho radu

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnutf spravniho organu

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy

Typ

| Exekuni piikaz k prodeji nemovitosti

i Mafizenl exekuce - Kutil Bedfich

Probihé fizeni o pozistalosti

Zahajend exekuce - Kutil Bedfich

" Rizeni, v rdmdi kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

MNemaovitast je v dzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemavitast! CR wykonava Katastrain Gfad pro Ustecky kraj, Katastréin’ pracovisté Chomutovd
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa

30



Vyfez z izemniho plianu

23
/
22/4
ﬂ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- ZEMEDELSKA VYROBA

A PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALY TRAVNi POROST
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vZ plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Pripustné vyuZiti:

- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf. stavby pro
chov zvirat, skladovani produktu Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva
aPOd')»

- pozemky staveb pro lesnickou vyrobu, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, fotovoltaické panely a souvisejici technologie, mistni komunikace pro stavby
hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu a provoz,

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby, - plochy odstavnych a
parkovacich stani,

- plochy verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:

- dalsi stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

Podminka:

Bydleni je uréeno pro spravce nebo majitele stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

nestanoveny.

[Plochy zemédélské |

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky slouzici k hospodareni na zemédélské pudé.

V feSeném uzemi jsou plochy zemédélské ¢lenény takto:

74 plochy zemédélské — trvaly travni porost
VA plochy zemédélské - sady
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- Z0 plochy zemédélské — orna puda

Phpustné vyuziti:
stavby, zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny v rozsahu odpovidajicim velikosti a potencialu uzemi, ke kterému
Jsou uréeny

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zarfizeni a jina opatrfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich dusledku

- technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napr. cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologické a informacni centra)

Nephpustné vyuziti:
stavby, zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,

pro ochranu prirody a krajiny v rozsahu presahujicim velikost a potencial uzemi, ke kterému
Jjsou uréeny

- komplexni areéaly pro zemédélstvi (farmy),

- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:

- sezonni ubytovani
Podminka:
Pouze moznost sezénniho ubytovani v souvislosti s chovem hospodarskych zvirat.

- doplrikové stavby ke stavbam pro bydleni — skleniky, altany, bazény
Podminka:

Stavby jsou umistény na plochach ZT a ZS, které jsou souCasti zastavéného uzemi a navazuji
na plochy pro bydleni téhoz vlastnika

- objekty a stavby ostatni technické infrastruktury

Podminka:
Technicka infrastruktura muze byt umisténa zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uzivani.

- rozhledna
Podminka:

Stavbu Ize umistit do Uzemi véetné ploch NATURA ¢ USES za podminky souhlasu dotéeného
organu, ktery posoudi okolnosti stavby podle lokalizace a technického reseni.

- zalesnéni pozemku do vymeéry 1 ha

Podminka:

- plochy k zalesnéni, které bezprostredné navazuji na plochy lesni vymezené uzemnim
planem,

- které jsou souc¢asné umisténé na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu a na
plochach, které nejsou bonitovany,

- které soucasné nejsou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice
zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch,

- zalesnéni musi byt projednano dle platnych pravnich predpisu.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

34



Srovnavané nemovitosti — stavby, plochy zastavitelné

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mory, Podbotany, okres Cena dle KS 1 150 000 K¢
Louny

Pravni ucinky ke dni  08.01.2025 Cislo Fizeni V-53/2025-533

Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni  ElektFina 230V, 230V a 400V

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2353 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy  Silnice, Autobus

Stavebni pozemek ¢.377 v obci Mory u Podboran, katastr Knézice. Pozemek se nachazi uprosted obce na velmi
klidném misté. Na pozemku se nachazi stodola a dvé torza budov. Stodola je vhodna k rekonstrukcei, torza budov
budou odstranéna. Pozemek je velmi rozlehly a dle izemniho planu uréen pro vystavbu rodinného domu
vesnického typu a k neruSicim formam podnikéni.

2. Fotodokumentace

Fitim 2 e produkce hiuku, prachu a
ické normy urcené pro obytné plochy

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 500 000 K¢

o
2 000 000 K¢

1 500 000 K&

1 000 000 K¢
"

v Q

§ &

\ v
& &
& &

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

36



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Vilémov, okres Chomutov Cena dle KS 2925000 K¢

Pravni ucinky ke dni  26.04.2024 Cislo Fizeni V-2734/2024-503

Druh komer¢ni Zemédelsky objekt Poznamka k cené S provizi RK a pravnim

nemovitosti servisem. K jednani. véetné
provize RK

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlaZi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Plyn Ne Druh pozemku Stavebni pozemek

Stav Pred rekonstrukei Stav objektu Pred rekonstrukei

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 3 987 m?

Uzitna plocha 1 596 m? Vytapéni Jiné

PodlazZi bytu 2 Poloha nemovitosti Okraj obce

Dostupnost dopravy  Silnice Typ objektu Pfizemni

Hledéte misto k podnikani, nebo jen tieba potiebujete skladovaci prostor? Pak tu pravé pro Vas mame zajimavou
nabidku. Objekt se skladovou halou o zastavéné plose 1596 m? a okolnimi pozemky. Celkova plocha pozemka
¢ini 3987 m2. Poloha na okraji obce vybizi k riznorodému podnikani. Hala je v pivodnim stavu s nutnou
rekonstrukei. Klidna obec Vilémov se nachézi mezi mésty Kadan, Zatec, Podbofany a také nedaleko
Nechranické ptehrady, kterou oceni zejména rybati a milovnici vodnich sportli. Financovani zajistime ptes nase
hypocentrum. Pro vice informaci volejte makléte, pfipadné¢ si domluvte nezdvaznou prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Buskovice, Podborany, okres Cena 1 850 000 K¢
Louny

Druh komeréni Zemédelsky objekt Vlastnictvi Osobni

nemovitosti

Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace

Vybaveno Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlaZi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Druh pozemku Stavebni pozemek Stav Pfed rekonstrukci

Stav objektu Dobry Konstrukce SmisSena

Plocha pozemku 2204 m? Uzitna plocha 310 m?

PodlazZi bytu 2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy  Silnice Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji zajimavy pozemek v klidné obci Buskovice nedaleko Podbofan, okres Louny. Pozemek
spada do uzemniho planu smiSené zény, muzete si zde postavit dim k bydleni, zfidit sluzby ¢i vyrobu. Pozemek
je cely oploceny, v zadni ¢asti s velkou stodolou. Elektfina i voda zavedena. Zemédé€lské stavby k demolici nebo
rekonstrukei.

Dvéma vkladovymi fizenimi: V-3218/2024-533 za 400.000 K¢; a V-3217/2024-533 za 1.450.000 K¢ = cena
celkem 1.850.000 K¢

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Skytaly, Vroutek, okres Louny Cena dle KS 750 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  22.04.2024 Cislo Fizeni V-1113/2024-533
Elektiina 120V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 2208 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢4st obce
Dostupnost dopravy  Silnice, Vlak, Autobus Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime pozemek o vyméte 2208 m? v katastralnim uzemi Skytaly - ¢ast obce Vroutek, okr. Louny. Jedna se o
rovinaty pozemek, v klidném a pfijemném prostiedi, piijezd z obecni komunikace. Financovani zajistime.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Suchy Dul, Klasterec nad Cena dle KS 230 000 K¢
Ohfi, okres Chomutov
Pravni ucinky ke dni  31.10.2024 Cislo Fizeni V-7091/2024-503
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 7 584 m?
Vyuziti pozemku Les

Nabizime Vam ke koupi pozemky o celkové rozloze 7.772 m v katastralnim izemi Suchy Dil u Kléasterce nad
Ohfi, v okrese Chomutov.Jeden z pozemki (parcelni ¢islo 6/2) o rozloze 1976 m se nachazi samostatné na
vychodnim okraji obce Suchy Diil a je ptistupny ze silnice, v katastru je vedeny jako orna pida (mez), ale realné
se jedna o les ve strani s listnatymi stromy. Jihozapadnim smérem za obci Suchy Dul se nachazi

ostatni pozemky (parc. ¢islo 106/2, 107/5, 126) o celkové rozloze 5796 m, které jsou pfistupné z vefejné polni
cesty a i v tomto pripad¢ jde redlné o les s pievazné listnatymi stromy. Tyto pozemky jsou v katastru vedeny
jako lesni pozemek, ostatni plocha a trvaly travni porost.Pokud Vas tato nabidka zaujala, nevahejte nas
kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Uhoét’any, Kadan, okres Cena dle KS 12 500 000 K¢
Chomutov

Pravni u¢inky ke dni  21.02.2025 Cislo Fizeni V-1146/2025-503

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 419 118 m?

Prodej zem&délskych pozemkd v k.u. Uhoitany, jedna se o plochy TTP a ostatni plochy (neplodna piida apod.),
castecné nékteré pozemky s porosty listnatymi stromy, ¢astecné jen traviny. Celkova vymeéra vSech pozemki v
souctu 419118 m2. Realizovano 2/2025 za ¢astku 12.500.000 K¢&, ¢islo vkladu V-1146/2025-503

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dolejsi Hirky, Postoloprty, = Cena dle KS 908 640 K¢

okres Louny
Pravni u¢inky ke dni  23.04.2024 Cislo Fizeni V-1171/2024-507
Vlastnictvi Osobni Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 25 904 m?

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v blizkosti Zatce - katastralni izemi Dolejsi Hirky v
okrese Louny v Usteckém kraji. Pozemky jsou tak vhodné pro pfimé hospodaieni nebo jako lukrativni investiéni
pilezitost. K prodeji je 100% vlastnictvi na pozemcich parc. &. 415/1 a 570/3 zapsanych na LV 233 v KU
Dolejsi Hiirky. Pozemky se nachazi mezi obcemi Zatec a Postoloprty a maji spoleénou vyméru 25 904 m2,
Parcela ¢. 570/3 je orna pida vysoké kvality. Jeji naméfend bonita je 13,11 K¢&. Vyméra parcely je 22 545 m?.
Pristupna je po nezpevnéné cesté nedaleko od zastavéného tzemi obce. Druhy pozemek s parcelnim ¢islem
415/1 je na katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha s vymérou 3 359 m2. Na pozemcich hospodaii
Zemédélské druzstvo LiSany, které ma uzavienou pachtovni smlouvu na dobu neuréitou s vypovédni lhitou 5
let. Dolejsi Hurky jsou malé vesnice, ¢ast mésta Postoloprty v okrese Louny. Obec se nachézi 9 km zapadné od
mésta Louny. Stfedni Poohti, v némz mésto Postoloprty leZi, pfitahovalo oded4dvna lidskou pozornost svym
mirnym klimatem a bohatstvim urodné ptdy. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy do vylu¢ného vlastnictvi.
Zminéné pozemky jsou proto unikatni pfilezitosti pro investici. Cena zemé&délské pudy navic stale roste. Diky
tomu je mozné zabranit znehodnoceni volnych financi inflaci. Cena je vcetné provize. Zahrnuje také zpracovani
administrativy a navrh kupni smlouvy. V ptipadé dotazli nebo zajmu o koupi mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Veletice, Holede¢, okres Cena dle KS 850 000 K¢
Louny

Pravni u¢inky ke dni  06.03.2023 Cislo Fizeni V-600/2023-533

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 29 862 m?

Vyuziti pozemku Orna pida

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky o celkové vymeéte 29.862m2. Pozemky se nachazi v katastralnim
uzemi Veletice na listu vlastnictvi ¢. 183. Na pozemcich nevazne zadna pachtovni smlouva.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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